Wohnbau Haid

Bautechnische Beschreibung

Rohbau:

Die Fundamentart, Decken — und
Wandstarken, Materialwabhl,
Stahleinlagen sowie die Beton- bzw.
Ziegelguten werden entsprechend den
statischen Berechnungen tber
Standsicherheit und den zurzeit
gultigen Normen und Vorschriften Gber
Brandschutz, Feuchtigkeitsabdichtung
sowie Warmeschutz ausgefuhrt.

Der Schallschutz zwischen den
Wohneinheiten entspricht dem
Schallschutz gema’ ONORM B 8115-
2 in der derzeit gultigen Fassung und
ist mit einer bewerteten Standard —
Schallpegeldifferenz von mindestens
55dB angegeben. Bezlglich der
Trittschallibertragung ist der héchst
zulassig bewertete Standard —
Trittschallpegel mit 48dB angefuhrt.

Akustische Stérungen sind im
Wesentlichen ausgeschlossen, ein
angemessenes, ricksichtsvolles
Verhalten der Mitbewohner
vorausgesetzt.

1. Geb&dudeaulRenwénde

Diese werden in Holzbauweise, mit
aul3enliegender Warmedammung laut
Warmebedarfsberechnung ausgefuhrt
und mit einer vorgehéngten

hinterlifteten Fassade aus
Larchenschindeln verkleidet.

2. Gebaudeinnenwande

a.) Wohnungstrennwande: Die
Trennwande zum Treppenhaus
werden laut den bauphysikalischen
Anforderungen in Stahl- oder
Mantelbeton ausgefiihrt.

b.) Wohnungsinnenwénde: Die
tragenden Wande innerhalb einer
Wohnung werden in Beton oder
Stahlbeton mit einer Starke von 20 cm
hergestellt. Die nicht tragenden Wande
innerhalb einer Wohnung werden mit
einer Dicke von 12,5 cm in
Trockenbauweise hergestellt.

c.) Kellerabteilwande: Die
Kellerabteilwdnde werden mit einem
Trennwandsystem aus Metallstahl
hergestellt. Die eingebauten Tlren
sind fur ein Vorhangschloss passend
zur SchlieBanlage versehen.

d.) Die Verkleidungen der
Installationen und die Abschliisse der
Installationsschachte werden als
Vorwandinstallationen in
Leichtbauweise hergestellt.

3. Decken

Samtliche Geschossdecken werden
nach statistischen Erfordernissen als
Stahlbetonmassivdecken ausgefihrt.



4. Dachkonstruktion

Das Dach wird als Satteldach
ausgebildet. Die Konstruktion erfolgt
laut statischen Erfordernissen, die
Dacheindeckung mittels
Bitumendachschindeln.

5. Tiefgarage

Die Tiefgarage wird mit
Stahlbetonwanden und
Stahlbetondecke ausgefihrt, der
Boden wird in Hartbeton ausgefuhrt.
Das Garagentor wird elektrisch
betrieben.

6. Treppenhaus

Die einlaufige Treppe aus Stahlbeton
wird mit strapazierfahigem Naturstein
belegt. Das Treppengelander wird in
einer lackierten Stahlkonstruktion
ausgefihrt.

7. Balkone und Terrassen EG

Die Balkone werden mit einer
Holzkonstruktion hergestellt und mit
einem Holzrost belegt. Das Gelander
wird mit einer Holzkonstruktion mit
einer H6he von ca. 70 cm hergestellt.
Auf der Holzkonstruktion wird ein
Gelanderholm aus Stahl befestigt, um
die erforderliche Hohe von 1 m zu
erreichen. Die Terrassen sind ebenfalls
mit einem Holzrost belegt.

8. Fenster und Fenstertiren

Die Fenster und Balkontliren werden
als Holzfenster in Larche ausgefihrt.
Alle Fenster und Fenstertiren erhalten

eine Isolierverglasung mit
Warmedammglas (U-Wert 0.5 /m2K).
Die Fenster und Fenstertiren werden
mit einem Drehkipp-Beschlag
ausgefihrt.

9. Hauseingangstur

Die Hauseingangstur wird als Holz-
Rahmentir hergestellt. Fur die
gesamte Wohnanlage wird eine
zentrale Schliel3anlage sowie eine
Kamera-Gegensprechanlage Fabrikat
Gira oder Ahnliches eingebaut. Die
Briefkastenanlage befindet sich vor der
Hauseingangstur.

INSTALLATIONEN

1. Elektroinstallation

Die Stromversorgung erfolgt unter
Beachtung der technischen
Vorschriften Uber das offentliche
Versorgungsnetz. Fur Schalter- und
Steckdosen sowie fur samtliches
Zubehor wird fir die Wohnungen und
das Treppenhaus ein formschénes
Flachenprogramm in weil3 verwendet.
Alle Leitungen werden unterputz
verlegt. IN den Technik- und
Kellerraumen sowie in den Ubrigen
Allgemeinraumen wird ein
Aufputzprogramm in
Feuchtraumausfihrung verwendet.
Samtliche Raume in den Wohnungen
erhalten grundsatzlich einen Anschluss
fur eine Wand- oder
Deckenbeleuchtung. Je nach Grolde



der Raume werden weitere Anschluss
installiert.

Die Schaltung der Beleuchtung erfolgt
mit Ein-/Aus-, Tast-, Wechsel-, oder
Serienschaltern, je nach raumlichen
Anforderungen.

Klchen:

Anschlusse fur E-Herd,
Mikrowellenherd, Kihl- und
Gefrierschrank, Spilmaschine,
schaltbare Steckdosen fur
Arbeitsflachenbeleuchtung sowie 4-5
Arbeitssteckdosen.

Bader:

Deckenlichtauslass und Wandauslasse
beim Spiegel. Neben dem
Waschbecken werden zwei
Steckdosen installiert.

Wohn- und Esszimmer:
8 Steckdosen, Anschluss fur TV und
Radio.

Schlafzimmer:

5 Steckdosen, Anschluss fur TV und
Radio.

Dielen und Flure:

4 Steckdosen, Anschluss fir Telefon;
Im Bereich jeder
Wohnungseingangstur Klingeltaster
und Lichttaster fur das Treppenhaus;
Kamera-Haussprechanlage mit
Elektro-Turoffner.

Terrassen und Balkone:

Je ein Wandauslass mit Aul3enlampe
und einer Steckdose, jeweils von innen
schaltbar.

Fernsehanlage:

Die Wohnanlage wird soweit moglich
zB an das Kabelnetz der Salzburg AG
angeschlossen.

Treppenhaus:

Das Treppenhaus wird mit
Einbauleuchten beleuchtet. Die
HausaufRenlampe steht in
Schalterverbindung zu den
Treppenhausleuchten.

Keller:

Jeder Kellerraum erhélt eine
Steckdose und eine Leuchte, welche
Uber die entsprechenden Wohnungen
abgesichert ist. Im Keller ist die
Hausverteilungsanlage mit
Zahlerstellen in erforderlicher Grél3e
untergebracht.

Die Zufahrt und Tiefgarage werden mit
Leuchten, die Uber Bewegungsmelder
gesteuert werden, beleuchtet.
Tiefgarage:

Fur die Beleuchtung sind Neonréhren
in ausreichender Zahl vorgesehen.

2. Luftungsinstallationen

Die mechanische Entluftung far
innenliegende WCs und Bader ist mit
Einzelluftern in Unterputzausfihrung
mit Ansaugdeckeln und wechselbaren
Luftfiltern ausgestatte. Diese sind Uber



die Lichtschalter mit
Laufzeitregulierung gesteuert.

Die mechanische Entluftung der
jeweiligen Wohneinheiten erfolgt Gber
eine kontrollierte Abluftanlage, derart,
dass in den innenliegenden WCs und
Badern jeweils Einzelllfter in
Unterputzausfuhrung mit
Ansaugdeckeln und wechselbaren
Luftfiltern ausgefuhrt werden.

Die Steuerung erfolgt mit standiger
Abluftabsaugung der Ventilatoren auf
der Grundstufe mit 24 Stunden Betrieb.
Bei Benitzung der jeweiligen
Nasseinheit, gesteuert durch einen
Feuchtesensor — wird auf die
Betriebsstufe mit einer hdheren
Luftmenge geschaltet. Die
Ruckschaltung auf die Grundstufe
erfolgt ebenfalls feuchteabhangig.

3. Heizungsinstallationen

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt
Uber die HeilRwasser-
Fernwarmeversorgung der Bioenergie
Wagrain. Fur den Hausanschluss wird
ein Anschlussraum vorgesehen. Im
Anschlussraum KG des Objektes wird
jeweils die Umformstation errichtet und
zusatzlich ein Lastausgleichsspeicher
situiert. Die Umformanlage ist mit dem
Objekt-Energiezahler ausgestattet.
Die Steuerung erfolgt
witterungsabhangig bzw. mit
konstanter Vorlauftemperatur, sodass
die einzelnen Wohnungsstationen mit
ausreichender Mediumtemperatur flr
die Raumheizung bzw. die dezentrale

Warmwasserbereitung versorgt
werden.

Samtliche Wohnungen werden mit
einer FulRbodenheizung ausgestattet.
Die Bader erhalten zusatzlich einen
Handtuchtrockenheizkorper. Zur
Regelung der jeweiligen
Raumtemperatur wird in jedem Raum
ein Raumthermostat mit Antrieb (FBH)
montiert. Die Errechnung des
Warmebedarfs erfolgt nach ONORM M
7500.

Im jeweiligen Nassraum wird eine
sogenannte Wohnungsstation errichtet,
in dem sowohl der Warmetauscher fur
die Raumheizung als auch jener fur die
dezentrale Warmwasserbereitung
situiert sind.

Hier erfolgt auch die Energiezahlung
fur Heizung sowie die Zahlung fur den
Trinkwasserverbrauch pro
Wohneinheit.

4. Versorgungsleitungen

Die Regenwasser werden in einem
entsprechenden
Regenwasserableitungssystem
innerhalb des Objektes abgeleitet und
ins Freie gefluihrt. Von dort gelangen
sie zur Versickerung.

Die Entwésserung (Abwasser) erfolgt
uber die ortliche Kanalisation in
erdtauglichen Kunststoffrohren.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt
unter Beachtung der technischen
Vorschriften Gber das Versorgungsnetz
der Wassergenossenschaft Wagrain.



Im Anschlussraum KG des Objektes
erfolgt die Trinkwassereinspeisung mit
dem Objekt-Wasserzahler.

Die Anschlussleitung von der
Wohnungsstation zu den einzelnen
Einrichtungsgegenstanden erfolgt tber
Metall-, Verbund- oder
Kunststoffrohrleitungen entsprechend
den einschlagigen ONORMEN.

5. Kamine

Das Penthouse erhalt einen Anschluss
fur einen offenen Kamin. In allen
anderen Wohnungen ist kein Kamin
vorgesehen.

INNENAUSBAU

1. Putzarbeiten

Die Mantelbeton- oder Betonwénde
der Wohnungen werden in
Kalkgipsputz oder mit einer
Spachtelung ausgefuhrt.

Die Bader werden in Kalkzementputz
ausgefihrt.

Das Treppenhaus und die Decken
erhalten ebenfalls einen Kalkgipsputz
oder eine Spachtelung.

2. Malerarbeiten

Die Betonwénde in den Kellern werden
entgratet und weil3 gestrichen. Die
Treppenhauswande erhalten werden
ebenfalls weild gestrichen und erhalten
bis auf eine H6he von ca. 1 m einen
Latexanstrich.

Die Innenanstriche fur Wande und
Decken werden mit umweltfreundlicher
und atmungsaktiver Mineralfarbe in
weild ausgefuhrt.

Samtliche Holzbauteile erhalten einen
entsprechenden farblosen
Schutzanstrich.

3. Innentiren

Alle Wohnungseingangstiren werden
mit Dreifachverriegelung und
Sicherheitsbeschlag in Stahlzargen, 80
cm breit, ca. 60 mm dick als Volltire
EI-30 mit Dichtung, eingebautem Spion
und mit Kunstharz belegt ausgefuhrt.
Die Wohnungseingangstiren missen
den Schallanforderungen gemaf den
Vorschriften des
Eigentumswohnungsbaus
entsprechen.

Bei den Zimmertiren kommen weil3e
uberfalzte Holztiren mit Holzzargen
endlackiert zum Einbau. Allfallige
Schiebetiren sind ebenfalls weil3
lackiert. Alle Turen erhalten
Drickergarnituren in polierten
Edelstahl nach Bemusterung.

Die Technik- und Abstellraumtiren
werden als Stahlzargen in
Gummidichtungen und mit Kunstharz
belegt, z.T. EI-30 fur die Klimaklasse Il
ausgefihrt.



4. FuBbodenaufbau

Dieser besteht in allen Wohnrdumen
aus schwimmenden Estrich inkl.
FuRbodenheizung mit Trittschall- und
warmedammung.

5. Bodenbelage Wohnbereich

Die Wohnradume sowie alle
Schlafzimmer, Dielen und Kiichen
erhalten einen fur
FuRbodenheizungsbetrieb geeigneten
Parkettboden. Die Nutzschicht wird in
Eiche ausgefuhrt. Die Oberflache ist
gewachst, geolt oder versiegelt — je
nach Kauferwunsch. Es wird eine
Preisklasse von € 84, -- inkl. ges.
MwSt. pro m2inkl. Verlegung
angeboten.

6. Bodenbelage Kellerbereich

Die Kellerboden erhalten einen hellen,
freundlichen Schutzanstrich. Im
Treppenhaus und in der Schleuse wird
ein Naturstein verlegt. Der Boden in
der Tiefgarage ist in Hartbeton
vorgesehen.

7. Boden- und Wandbelage
Sanitarbereich

Bader:

Die Bader werden allseitig auf
Tirstock-Hohe gefliest.

WCs:

Die separaten WCs erhalten einen
umlaufenden Fliesenbelag ebenfalls
auf Turstock-Hohe.

Alle Béden in den Badern und WCs
erhalten passende Bodenfliesen.
Samtliche Anschlussfugen zwischen
Wanden und Boden werden
dauerelastisch ausgefuhrt.
Dauerelastische Verfugungen sind laut
Norm Wartungsfugen, die Wartung
obliegt den Kaufern.

Die Auswahl der zu verlegenden
Fliesen obliegt dem Kaufer gemaf
unserer Bemusterung, wobei eine
Preisklasse von € 80, -- inkl. MwSt. pro
mz inkl. Verlegung fir Wand- und
Bodenfliesen angeboten wird.

8. Sanitarausstattung

Kichen:

In den Kiichen werden je ein Kalt- und
Warmwasseranschluss mit Eckventilen
fur die Spule installiert.

Bader:

Die Bader erhalten Einbauwannen auf
Styropor-Wannentrager mit
Einhandbatterie fir Wandmontage mit
Handbrause oder bodenebene
Duschen mit einem Duschelement laut
Plan. Alle Duschen erhalten eine
Einhandbrausebatterie mit
Duschstange, Brauseschlauch und
Handbrause.



Waschtische in den Badern:

Mit entsprechender Einhandbatterie,
Ablaufgarnitur und Sifon; dartber ist
der Spiegel mit verdeckter Befestigung
flieseneben eingebaut.

Samtliche Sanitargegenstande werden
laut Bemusterung eingebaut.

Villeroy und Boch Doppelwaschtisch
mit Einhandmischer

Toiletten:

Die Toiletten werden als Wand-WC
installiert mit Betatigungsplatte und
erhalten Unterputzkésten sowie einen
Papierrollenhalter.

Verity WC ( Villeroy & Boch)

Die Sanitareinrichtungsgegenstande
werden in der Farbe Weil3 angeboten
und eingebaut.

In den Bédern wird zusatzlich ein
Handtuchheizkdrper eingebaut.



WCs:
Die separaten WCs erhalten einen
Waschtisch mit Einhandbatterie,

0

Ablaufgarnitur und Sifon. Der Spiegel
wird ebenfalls fliesenbiindig befestigt.
Die separaten WCs erhalten ebenfalls
Unterputzspuilkasten sowie einen
Papierrollenhalter.

9. Aufzug

Die Haltestellen befinden sich
bodengleich auf jeder Etage. Der
Aufzug ist fur ca. 8 Personen
ausgelegt und erhélt eine
Notrufeinrichtung. Die Wohnung im
Dachgeschol3 ist mit
Schlisselschaltung und einer

zusatzlichen Eingangstur zu erreichen.

10. Gemeinschaftsanlagen

Fur Mall wird ein Raum im
Untergeschol3 in ausreichender Grof3e
mit den notwendigen Behéltern
errichtet.

Des Weiteren gibt es im Untergeschol3
Abstellplatze fur Fahrrader und
Kinderwagen.

UMGEBUNG

1. AuRenanlage

gemal Freiflachengestaltung des
Landschaftsarchitekten. Die
Einplanierung des Grundstiicks erfolgt
mittels Mutterboden auf notwendiger
Gelandehohe einschliel3lich
Rasensaat. Das Grundstiick wird in
aufgelockerter Weise mit Pflanzen und
Strauchern bepflanzt. Die
Hauszugange und Ful3wege werden
befestigt hergestellt.

Sollte ein Kinderspielplatz erforderlich
sein, so wird die Ausstattung des
Spielplatzes nach den Anforderungen
des genehmigten Bauplans erfolgen.
Die Lage des Spielplatzes ist im
Aufteilungsplan eingezeichnet.

ALLGEMEINES

1. Baureinigung
Gesamtreinigung der Wohnungen.

2. Richtiges Heizen und Luften

Die Bauweise — unter Beachtung der
Energiesparverordnung — erfordert ein
entsprechendes Wohnverhalten der
Bewohner. Dazu gehort das taglich
mehrmalige und kurzzeitige Liften
(StoR3luften). Weiter sind alle R&ume
wéahrend der kalten Jahreszeit
ordnungsgemal zu beheizen.



Bei Bezugsfertigkeit und Ubergabe
werden Merkblatter ausgehandigt, die
Einzelheiten enthalten. Die Heizungs-
und Luftungsregeln sind unbedingt zu
beachten, um Feuchtigkeitsschaden zu
vermeiden. Bei nicht ausreichender
Beheizung kdnnen in den
Nachbarwohnungen die vorgesehenen
Raumtemperaturen eventuell nicht
erreicht werden. Ferner empfiehlt es
sich, in den ersten zwei Jahren
wertvolle Mébel nicht unmittelbar an
die AuRenwéande zu stellen.

3. Sonstiges

Die in den dem Ké&aufer ausgehandigten
Planen angegebenen Mal3e sind
Rohbaumal3e, die sich durch Verputz-
und Vormauerungen andern kdnnen.
Fir Einbauten aller Art missen daher
nach Fertigstellung der Wohnung vom
Kaufer Naturmal3e genommen werden.
In den Planen dargestellte M6bel oder
Einrichtungsgegenstande verstehen
sich lediglich als unverbindlicher
Einrichtungsvorschlag.
Vertragsgrundlage sind die
Bestimmungen der Baubeschreibung
und zwar auch dann, wenn diese von
Darstellungen in Planen oder
Prospekten abweicht.

4. Wartung und Wartungsfugen
Dauerelastische Verfugungen,
insbesondere im Sanitarbereich und in
den Trennfugen zwischen Estrich und
Wanden, sind als sogenannte

Wartungsfugen laufend zu tberprifen,
da Formveranderungen in diesen
Bereichen zum Abreil3en er
dauerelastischen Fugen fuhren
kénnen. Schadhafte Verfugungen sind
vom Wohnungskaufer zu erneuern.
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